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Sziletési ideje: 1966.11.24.

Cime: 1106 Budapest, Gépmadar utca 10. 2. em. 8.

Elé6zmények:

Az épittetd a tervezéssel érintett 608/2 helyrajzi szamu telken négylakdsos lakohazat kivan épiteni. Az
érintett telek a szabalyozasi tervmodositasaval (Albertirsa varos Onkormanyzat képvisels-
testliletének.197/2020. (1X.24.) dnkormanyzati hatarozata) létrejott, bels6 maganutrol feltart telkek
sorozatanak egyike.

a. Tervezdi nyilatkozat az alapveté kovetelményeknek valé6 megfeleléségrol

Alulirott tervezé az 1997. évi LXXVIII. térvény (Etv.), a 253/1997. (X11.20.) szamu kormanyrendelet (OTEK)
és a 456/2015. (XIl. 29.) Korm. rend. alapjan az alabbiak szerint nyilatkozom:

A tervezett épitészeti-miiszaki megoldas megfelel a vonatkozé jogszabalyoknak, altalanos érvényl (a
36/2002. (lll.7.) Korm. rendelettel modositott 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelettel kdzzétett Orszagos
Teleplilésrendezési és Epitési Kovetelmények /OTEK/ el6irasainak, az 54/2014. (XII.5.) BM rendelet
el6irasoknak, valamint kozlekedési elGirasoknak, a munkavédelmi, biztonsagi és egészségveédelmi és
kézegészségugyi elbirasoknak, az éplletek energetikai jellemzbinek meghatarozasanal a 7/2006. (V.24.)
TNM rendeletben eléirtak az iranyadok, tovabba érvényre juttattuk az 1997. évi LXXVII. tv. (Etv) 31.§. 2. bek.
c-h. pontjaban el§irt kdvetelményeket, valamint a kornyezetvédelmi, statikai és életvédelmi és az égéstermék-
elvezet6kre vonatkozé kdvetelményeknek, a jogszabalyokban meghatarozottaktdl eltérés engedélyezésére
nem volt szikség. A vonatkozé nemzeti szabvanytdl eltéré miszaki megoldas nem kerilt alkalmazasra. A
tervezett épitészeti-mlszaki megoldas megfelel a helyi épitési szabalyzatnak.

A projekt dsszeallitdsakor rogzitve lettek az épitménnyel szemben el6irt alapvets kdvetelmények, valamint a
tervezési az épittet6i elvarasok a kulén ismertetett mennyiségi, és minéségi részletezéssel.

A tervezés soran kiemelt szempont volt, hogy az épitményt, és annak részeit a rendeltetési céljanak
megfeleléen, és a helyszini adottsagok figyelembevételével lehessen megvaldsitani ugy, hogy az:

. ne akadalyozza a szomszédos ingatlanok és épitmények, 6nallé rendeltetési egységek
rendeltetésszerl és biztonsagos hasznalhatésagat,

. meéreteivel, elhelyezésével, épitészeti kialakitasaval illeszkedjen a kornyezet és a kornyezd
beépités adottsagaihoz,

. ne korlatozza a szomszédos telkek beépitését,

. ne karositsa a szomszédos beépitést és annak épitészeti jellegzetességeit,

. tegye lehetévé az épitészeti orokség és az épitészeti értékek megdvasat, ez jelen esetben
indifferens kérdés,

o az épitmény elhelyezési mddja, beépitési magassaga, homlokzata, tet6zete és azok kialakitasa

nem hatraltatia a teleplléskép és a kornyezet el6nyds kialakitasat, a taj és telepuléskép
értékeinek érvényesllését,
. épitészeti megoldasaval hozzajarul a taj- és a telepuléskép esztétikus alakitasahoz.

Az épitmény tervezésekor alkalmazott miiszaki megoldasok megfelelnek az OTEK 50. § (3) bekezdésében
meghatarozott kdvetelményeknek.
A tervezett épllet megfelel a rendeltetési célja szerinti



az allékonysag és a mechanikai szilardsag,
a tlzbiztonsag,
a higiénia, az egészség- és a kornyezetvédelem,
a biztonsagos hasznalat és akadalymentesség,
a zaj és rezgés elleni védelem,
az energiatakarékossag és hévédelem,
az élet- és vagyonvédelem, valamint
e atermészeti eréforrasok fenntarthatd hasznalata
alapvet6 kdvetelményeinek, és a tervezési programban részletezett elvarasoknak.

Az alapvet6 kovetelmények kielégitését a vonatkozéd magyar nemzeti szabvany alkalmazasaval, vagy mas, a
kovetelmények legalabb ezzel egyenértéki teljesitését biztositdé megoldassal teljesitem.

Betervezett anyagokkal szemben tamasztott kovetelmények:

Epitménybe betervezett épitési termékekre vonatkozd teljesitmény-jellemzé meghatarozasa:

A tervezett épliletbe csak jévahagyott miiszaki specifikacidéval rendelkezd épitési terméket terveztem be és
az épuletbe beépiteni csak megfelel6ség igazolassal, teljesitményigazolassal rendelkezd, épitési célra
alkalmas épitési terméket szabad!

Epitési célra alkalmas a termék, ha a gyarté utasitasainak és az épitészeti-miiszaki terveknek megfeleld,
szakszer(i beépitést kdvetben, a termék teljes tervezett élettartama alatt, rendeltetésszerl hasznalat és el8irt
karbantartds mellett, az épitmény - amelybe a termék beépitésre kerul - kielégiti az alapvets
kdvetelményeket.

A tervezett épitészeti-miiszaki megoldas és a kivalasztott épitési anyagok megfelelnek a vonatkozé
jogszabalyoknak, altalanos érvényil és tobbsz6r moédositott 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelettel kozzétett
Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kévetelmények /OTEK/ eldirasainak, az 54/2014. (XI1.5.) BM
rendelet el6irasoknak, valamint kdzlekedési eléirasoknak, a munkavédelmi, biztonsagi és egészségvedelmi
és kozegészségugyi elbéirasoknak, az éplletek energetikai jellemz8inek meghatarozasanal a 7/2006. (V.24.)
TNM rendeletben eldirtak az iranyaddk, tovabba érvényre juttattuk az 1997. évi LXXVII. tv. (Etv) 31.§. 2. bek.
c-h. pontjaban el6irt kdvetelményeket, valamint a kdrnyezetvédelmi, statikai és életvédelmi és az
égéstermék-elvezetbkre vonatkozé kdvetelményeknek, a jogszabalyokban meghatarozottaktdl eltérés
engedélyezésére nem volt sziikség.

v

Marsal Béla
okl. épitészmérndk
1027 Budapest, F6 utca 80. 111./20.
E 01-6410
(ABMT Studio Kit.)

Budapest, 2021. marcius 30.



b. Rendeltetés leirasa

A tervezett épllet funkcidja szerint lakoéplilet, melyet az épittet6é nem a sajat lakhatasanak céljara kivan
épiteni. Az épittetdi nyilatkozatot lasd kilén csatolva!

Tervezett lakasok szama: 4 db.

”r

c. Az épitési telek ingatlan-nyilvantartasban bejegyzett vagy jogszabaly eldirasain alapulé

terheléseinek 6sszefoglalasa

Az ingatlan-nyilvantartasban bejegyzett vagy jogszabaly el8irasain alapulé terhelés nincs az ingatlanon.

d. beépitési szazalék, épitmény-, épliletmagassag, 6sszes hasznos alapterilet

Ovezeti besorolas

telek mérete

beépités mdodja

el6kert mérete

oldalkertek mérete

hatsokert mérete

terepszint feletti brutté beépités
terepszint alatti brutté beépités
szinttertileti mutato

zéldfeliilet mértéke
éplletmagassag

rendeltetési egységek szama
+/- 0,00 értéke

tervezett érték

1010 m2

szabadon all6

10,00 m

5,55 m és 5,54 m
6,89 m

262,60 m2 /26,00 %
0 m?/0,00 %
0,4080

585,04 m? /57,92 %
5,72 m

4 lakas

épulet kordli terep

Osszes (nett6) hasznos alapteriilet: 298,27 m?

megengedett érték
Lk-5

min. 1000 m2
szabadon all6
min. 5,00 m
min. 3,25 m
min. 6,00 m
max. 40 %
max. 50 %
min. 30 %
max. 6,50 m

1 lakas
+122,20 mBf



e. Anyagok, szinek ismertetése

A tervezett épiilet hagyomanyos szerkezet(, kétszintes szabadonallé beépités(i, 4 lakast magaban foglald
laké funkcioju épllet.

Az alaptestek és labazatok a terepnek megfeleléen készlinek statikai terv szerint. Az alapozasi sik
mélysége helyszini adottsag, a teherbiro talaj fliggvénye. 15 cm EPS homlokzati hészigeteléssel ellatott
Porotherm N+F falazattal és monolit vasbeton és el6regyartott elemes teherkivaltd szerkezettel készil. A
foldszint feletti fodém szerkezetek monolit vasbetonbdl késziilnek, erkélylemezek héhidmegszakitoval
elvalasztva, az emelet feletti fodém korlreges feszitett fodémpalld. A lapostetd kavics boritassal, attika falas
kialakitassal készdl.

Az épiilet kiils6 megjelenésében a fehér és szirke homlokzati nemesvakolat, egyes helyeken ragasztott
diszburkolat készil. A mlUanyag nyilaszardk antracit szinben készllnek, toktoldéval ellatott redénytokos
kialakitassal. Az aluminium ereszcsatornak és lefolydcsoévek fehér szinben késziilnek. A korlatok fiiggbleges
osztasu acél zartszelvényekbdl készilnek.

nyomdo/

_ hajlito- héatbocsatasi
betervezett épitési termék S tényezé
szilardsag (W/m2K)
(N/mm?2)
) Kavicsbeton savalap 12 -
ALAPOZAS zsaluké labazat 20 0.236

+15 cm XPS szigetelés
POROTHERM 30 N+F kézi
KULSO FAL falazéelem + 15 cm EPS 10 0,18
hdszigetelés + vakolatok
POROTHERM 30 N+F kézi

TARTOSZ. FAL : 11 -
falazdelem + vakolatok
,BELSG POROTHERM 10 N+F kézi 5 i
VALASZFAL falazdéelem + vakolatok
15 cm EPS hészigetelés + 15
TALAJONF!EKVC') cm vasalt aljzatbeton + 5 cm 12 018
PADLO szerel6beton + tomoritett ’
kézuzalék agyazat
NYILASATHIDALASOK | Monolit vasbeton gerenda 25 0,17
monolit vasbeton szerkezet +
. 5 cm STYROFOAM hészig. +
KOSZORUK Kiils® 15 cm EPS 20 0,17
hdszigetelés + vakolatok
20 cm korlreges fodémpalld
LAPOSTETO + 20-40 cm EPS hészig. + o4 013

PVC szigetelés + kavics
leterhelés

Az egymastdl eltérd vizszintes és fiiggbleges rétegfelépitést az alabbiak szerint kell kialakitani:

A rétegrendi kialakitas a miszaki dokumentacié metszetek cim{ rajzi anyagban, tervlapon kertltek
felsorolasra.

A tervezett épllet korll részben terasz, részben erkély készll, mely a faltdl kifelé lejt6, csuszasmentes
burkolattal kell ellatni. Az épulet oldaldban kavics sav készll az, melynek vizelvezetésérdl gondoskodni kell,
a szomszédos ingatlan sérilése nélkil! Az érintet ingatlan viszonylag sik, az épulet kéril minimalis
tereprendezés készil, melynek maximalis mérete nem haladja meg az 1,00 m-t.

A terepcsatlakozasnal a labazatot vizszigeteléssel is el kell 1atni!



f. Leiras a kdornyezethez valé illeszkedés bemutatasaval

A tervezett éplletet a fenti 608/2 hrsz-u ingatlanon ,szabadon all6” beépitési mddban, épitési helyen bellil
tervezi az épittetd elhelyezni. Az ingatlan az érvényben Iévd helyi épitési szabalyzat (Albertirsa Varos
Onkorményzat Képviselb-testiiletének 20/2019. (1X.30.) nkorményzati rendelete a helyi épitési szabalyzatrol)
és szabalyozasi terv szerint ,Lk-5" dvezetben helyezkedik el. Az épitési Ovezet szerint a beépitési méd
szabadon allé.

Az épitési szabalyzat 25.§ (4) a) alapjan az el6kert mérete: min. 5,00m.

Az épitési szabalyzat 25.§ (6) szerint oldalkert mérete: min. 3,25 m.

OTEK alapjan a hatsékert mérete: min, 6,00m.

Az épitési szabalyzat 1. melléklete szerint az Ovezetben az épililetmagassag megengedett legnagyobb
mérete 6,5 m.

Az érintett ingatlan egy csendes, tulnyomoéan lakdépuletekkel beépitett kertvarosias jellegl lakézonaban
talalhato.

Az épiilet altalanos ismertetése:

Hagyomanyos szerkezeti, kétszintes, szabadon allé beépités(, 4 db lakoé funkciét magaba foglald éplilet. A
telken gépjarm tarolasra a helyszinrajzon feltiintetett helyen 6 db kiltéri szgk. parkold valésul meg. A beallé
az el6kertben kerul elhelyezésre, igy kézvetlentl az utcafrontrél kdzelitheté meg, a terveken szerepld burkolt
felUletek segitségével. A lakdsok megkdzelitése az elé- és hatsékerti fébejaratokon keresztil lehetséges.

Az alapozés és labazatok a terepnek megfelel6en készilnek statikai terv szerint. Az alapozasi sik mélysége
helyszini adottsag, a teherbiré talaj fliggvénye.

A falazatok Porotherm 30 N+F falazéelembdl készilnek, 15 cm ragasztott EPS homlokzati hészigeteléssel. A
foldszint folotti fodém szerkezetek monolit vasbetonbdl késziinek, erkélylemezek héhidmegszakitoval
elvalasztva. A zarofodém korlreges feszitett fodémpalld. A laposteté kavics boritassal, attika falas
kialakitassal készdl.

Epitési telken lévé épiiletek: (tervezett, vagy megmaradé allapot)
-szama: 1db
- rendeltetése: 4 lakasos lakéépulet

A tervezéssel érintett 608/2 hrsz-U ingatlan szomszédos ingatlanai beépitettek.

A 603/27 hrsz-U szomszédos hatsé ingatlan lakoépulettel (fsz.) beépitett (oldalhataron allo).

A 603/28 hrsz-u szomszédos hatsé ingatlan lak6épulettel (fsz.) beépitett (oldalhataron allo).

A 603/29 hrsz-U szomszédos hatsé ingatlan lakoépulettel (fsz.+ tetStér) beépitett (oldalhataron allo).
A 608/1 hrsz-u szomszédos ingatlan beépitetlen.

A 608/3 hrsz-u szomszédos ingatlan beépitetlen.

arON=

A tervezett lakéépllet, ill. a létrehozandd épllet nem akadalyozza a szomszédos ingatlanok és

épitmények, 6nallé rendeltetési egységek rendeltetésszer(i és biztonsagos hasznalhatdésagat.

- Méreteivel, elhelyezésével, épitészeti kialakitasaval illeszkedik a kdrnyezet és a kérnyezd beépités
adottsagaihoz.

- Atervezett épitéssel kialakul6 épiletegység nem korlatozza a szomszédos telkek beépitését.

- A tervezett épitéssel kialakul6 épulet nem kérositia a szomszédos beépitést és annak épitészeti
jellegzetességeit.

- Atervezett épitéssel megvaldsulo épités lehetéveé teszi az épitészeti 6rokség és az épitészeti értékek
megovasat.

- Az épitmény elhelyezési maddja, beépitési magassaga, homlokzata, tetézete és azok kialakitasa
lehetdveé teszi a telepliléskép és a kdrnyezet elébnydsebb kialakitasat, a taj és telepiléskép értékeinek
érvényesulését.

- Epitészeti megoldasaval hozzajarul a taj- és a telepiiléskép esztétikus alakitasahoz.

Az érvényben lévé teleplléskép védelmi rendelet (Albertirsa Varos Onkormanyzata Képvisel-testiiletének
7/2018. (1V.05.) 6nkormanyzati rendelete, 18/2018.(VI.29.) 6nkormanyzati rendelettel egységes szerkezetbe
foglalt szb6vege Albertirsa varos Telepliléskép Védelmérdl) alapjan az érintet ingatlan telepulésképi



szempontb6l a meghatarozé helyen talalhaté (kisvarosias jellegl lakoteriiltet telepllésképi szempontbdl
meghatarozo teriilet). Az éplilet lapostetés kialakitasu, fehér és szirke homlokzati nemesvakolattal és
diszburkolattal rendelkezik.

A teleplilésképi megfelelésrél szakmai konzultacié soran féépitészi tajékoztatas is késziilt, ezt lasd kiilén
csatolva!

g. Helyiséglista és terilet-kimutatas

., Nettd alapteriilet Hasznos ,

Helyiség neve (mf) alapteriilet (m?) Burkolat tipusa
Kozlekedd 17,75 m? 17,75 m? ker.burk.
I. LAKAS FOLDSZINT
ElStér 4,08 m? 4,08 m? ker.burk.
Kamra 1,76 m? 1,76 m? ker.burk.
Konyha-Etkez()’ 8,28 m? 8,28 m? ker.burk.
Nappali 18,36 m? 18,36 m? |am.padld
Tarolé 1,17 m? 1,17 m* ker.burk.
WC 1,86 m? 1,86 m? ker.burk.
Il. LAKAS FOLDSZINT
ElGtér 4,08 m? 4,08 m?> ker.burk.
Kamra 1,76 m? 1,76 m* ker.burk.
Konyha-Etkezé 8,28 m? 8,28 m? ker.burk.
Nappali 18,36 m? 18,36 m? lam.padlé
Tarold 1,17 m? 1,17 m? ker.burk.
WC 1,86 m? 1,86 m* ker.burk.
I1l. LAKAS FOLDSZINT
ElStér 4,08 m? 4,08 m? ker.burk.
Kamra 1,76 m? 1,76 m?> ker.burk.
Konyha-Etkez()’ 8,28 m? 8,28 m? ker.burk.
Nappali 18,36 m? 18,36 m* |lam.padl6
Tarolé 1,17 m? 1,17 m* ker.burk.
WC 1,86 m? 1,86 m? ker.burk.
IV. LAKAS FOLDSZINT
El&tér 4,08 m? 4,08 m? ker.burk.
Kamra 1,76 m? 1,76 m?> ker.burk.
Konyha-Etkezé 8,28 m? 8,28 m? ker.burk.
Nappali 18,36 m? 18,36 m? |lam.padl6
Tarol6 1,17 m? 1,17 m? ker.burk.
wWC 1,86 m? 1,86 m? ker.burk.
Foldszint 6sszesen: 159,79 m? 159,79 m?
I. LAKAS EMELET
Kézlekedd 3,74 m? 3,74 m? ker.burk.
Lépcsd 5,50 m? 5,50 m? ker.burk.
Szoba 1 12,24 m? 12,24 m?* |am.padlé
Szoba 2 8,36 m? 8,36 m? lam.padld
Zuhanyzé 4,78 m? 4,78 m?> ker.burk.

Il. LAKAS EMELET
Kozlekedd 3,74 m? 3,74 m? ker.burk.



Lépcsé 5,50 m? 5,50 m? ker.burk.

Szoba 1 12,24 m? 12,24 m? |am.padlé
Szoba 2 8,36 m? 8,36 m? lam.padlo
Zuhanyzé 4,78 m? 4,78 m? ker.burk.
IIl. LAKAS EMELET

Kozlekedd 3,74 m? 3,74 m?> ker.burk.
Lépcsé 5,50 m? 5,50 m? ker.burk.
Szoba 1 12,24 m? 12,24 m? |am.padlé
Szoba 2 8,36 m? 8,36 m? lam.padlé
Zuhanyzé 4,78 m? 4,78 m* ker.burk.
IV. LAKAS EMELET

Kozlekedd 3,74 m? 3,74 m?> ker.burk.
Lépcsé 5,50 m? 5,50 m? ker.burk.
Szoba 1 12,24 m? 12,24 m? |am.padlé
Szoba 2 8,36 m? 8,36 m? lam.padlé
Zuhanyzé 4,78 m? 4,78 m* ker.burk.
Emelet 6sszesen: 138,48 m? 138,48 m?

Osszesen: 298,27 m?

I. Lakas foldszinti nett6 alaptertlet: 35,51 m?

II. Lakas féldszinti nett6 alapterilet: 35,51 m2

lll. Lakas foldszinti nett6é alaptertlet: 35,51 m?

IV. Lakas foldszinti netté alaptertlet: 35,51 m?
Kdzleked§ nettd alaptertilet: 17,75 m2

Osszes féldszinti (nettd) hasznos alapteriilet: 159,79 m?

I. Lakas emeleti nettd alapterilet: 34,62 m?

II. Lakas emeleti nettd alapterilet: 34,62 m?

[ll. Lakas emeleti nettd alapterilet: 34,62 m?

IV. Lakas emeleti nett6 alapterilet: 34,62 m?

Osszes féldszinti (nettd) hasznos alapteriilet: 138,48 m?

I. Lakas netté alapterulet: 70,13 m?

Il. Lakéas netté alapterilet: 70,13 m?
[ll. Lakas nett6 alapterilet: 70,13 m2
IV. Lakas nettd alapterilet: 70,13 m?

Osszes (nett6) hasznos alapteriilet: 298,27 m?



h. Kozmi(ellatas ismertetése

Vizellatas, csatornazas:
Az ingatlant hatérol6 Hrsz.:608/8 maganuton még nem épllt ki a csatorna- és ivovizhalozat, ezek kiépitése
még folyamatban van. Az épités megkezdéséig az épittetd nyilatkozata alapjan rendelkezésre fog allni.

Elektromos ellatas:
Az ingatlan elektromos ellatasanak kialakitasa folyamatban van, az épitkezés idépontjaig be lesz kétve.

Csapadékviz elvezetés:

Az U] tetbre érkez6 csapadékvizet 4 db, az Uj teraszokra érkezé csapadékvizet 8 db, az épullet homlokzatanak
kilsé felére tervezett, négyzetest keresztmetszeti, egyenként 10/10 cm méretli ejtécsatorna vezeti le. A
csapadékviz az ingatlanon belll kialakitott kulékaviccsal toltétt 3 msS-es csapadékviz szikkasztokban
elszikkasztésra keril (lasd helyszinrajzon és alaprajzon!). Az épulet koérul kialakitott szivargdé rendszerben
keletkezd vizet szintén el kell szikkasztani!

Gazellatas:
A gazellatas az utcaban nincs, a tervezett épuletbe nem lesz bekoétve. Az épllet fltését lasd szakagi leiras
alapjan!

Az érintett ingatlanon a tervezett épitési tevékenységhez elbirt és a tervezett épitmény rendeltetésszeri és
biztonsagos hasznalatahoz szikséges kézmi(ivesitettség az épittetd nyilatkozata alapjan biztositva lesz.



i. az épitésigyi birsag megallapitasanak részletes szabalyairol szé6l6 kormanyrendelet
szerinti szamitott épitményérték

Szamitas a 245/2006. (X11.5.) Kormany rendelet 1. szamu mellékletének 1. pontja alapjan:

Tervezett lakdépllet hasznos alapterilete: 298,27 m2
A Melléklet 1. pontjaban foglalt szorzészam: 140 000 Ft/ m2
Szamitott bekeriilési kéltség: 298,27 x 140 000 = 41 757 800 Ft

MY,

Marsal Béla
okl. épitészmérndk
1027 Budapest, F6 utca 80. 111./20.
E 01-6410
(ABMT Studio Kft.)

Budapest, 2021. marcius 30.
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